BERLETI SZERZODES

Jelen bétleti szerz8dés (,,Szerz0dés”) 1étrejdtt egyrészrdl

Budapest Fvaros II1. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (székhelye: 1033 Budapest, F6
tér 3., torzskényvi azonosité szam: 735601, statisztikai szamjel: 15735667-8411-321-01, addszama:
15735667-2-41) képviseletében eljaré Obuda-Békasmegyer Piac Igazgatosag (székhely: 1033 Budapest,
Mozaik utca 7., torzskdnyvi azonosité szam: 846024, statisztikai szamjel: 15846028-8411-322-01, ad6szam:
15846028-2-41, képviseli: Krébesz Daniel, igazgatd), mint bérbead¢ (,,Bérbeads”),

masrészrol

Név/cégnév:

Székhely:

Cégjegyzékszam/nyilvantartisi szam:

Adoészam:

Képvisel6 neve:
szul. hely, idé:
anyja neve:
lakcim:
szem. ig. sz.:
telefon:
e-mail:

mint bérl6 (,,Bérld”), egylittesen a felek (,,Felek”) kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek
szerint.
I. ELOZMENYEK
Felek elézményként r6gzitik, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a 1039 Budapest,
Heltai Jend tér 1. szam alatti ingatlan, melyen a Békasmegyeri Piac és K6z6sségi Tér elnevezést

piackomplexum (a tovabbiakban: Piac) talalhat6. A Piacrdl készilt helyszinrajz a jelen Szerz6dés 1.
szdmu mellékletét képezi.

II. A SZERZODES TARGYA

2.1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Piac tertiletén

talalhato azonositoé szamu, m2 alapteriiletd kiltéri pavilont (,,Bérlemény’”). Felek
rogzitik, hogy a Bérlemény alaprajza és miszaki leirasa a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan 2. szdmui
mellékletét képezi.

III. A BERLET IDOTARTAMA

3.1. Szerz6d6 felek a jelen Szerz6dést a Bérlemény 2020. oktober 1-t61 2025. szeptember 30-iig terjedd
hatarozott id6tartamra kotik. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz&dés idébeli hatalya a Felek
koz6s megegyezésével tovabbi 6t /5/, majd annak lejirta elétt tovabbi 6t /5/ évvel
meghosszabbithat6. Felek altalanossagban rogzitik, hogy a Bérbeadé nem koételes a bérleti
jogviszonyt meghosszabbitani. A Bérls kifejezetten tudomasul veszi tovabbd, hogy a Bérbeadd a
szerz6dés meghosszabbitasara vonatkozo6 Bérl6i ajanlat elfogadasat az alabbiaktdl teheti figg6vé:

- a Bérl6 altal a megel6z6 szerz6déses idészak alatt tanusitott szerzédéskévetd magatartas;
- a vasarloktol a megeld szerz6déses idGszak alatt érkez6 panaszok vagy pozitiv visszajelzések;
- a Bérl6 egytittmtkodd készsége.



3.2.

Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony vonatkozasaban a Ptk. 6:338. § (1) bekezdésének
alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

IV. BIRTOKATRUHAZAS

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Felek megallapodnak, hogy a Bérbead a Bérleményt a jelen Szerz6dés alairasat kévetd __ napon
beliil kételes a Bérl6 birtokaba atruhazni.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé kizardlag abban az esetben kételes a Bérlemény birtokat a Bérlére
atruhdzni, amennyiben a Bérl6 a 4.5. pontban r6gzitett Nyilatkozat eredeti példanyat a Bérbeadd
részére atadta.

Felek a birtokatruhazastél jegyz&konyvet vesznek fel, amelyben rdgzitenek minden olyan
kortlményt, amelyet fontosnak tartanak a Bérleménnyel kapcsolatban (pl.: atadott kulcs-szettek
szama, nyilatkozatok a Bérlemény allapotara vonatkozdan stb.).

A Bérl6 a Bérleményt megtekintett allapotban, a 2. szama mellékletben részletezett alaprajz és
miszaki leiras alapjan veszi birtokba.

Bérls koteles a Bérlemény vonatkozasiaban kozjegyz6 elétt kozokiratba foglalt kikoltozési
nyilatkozatot tenni (,,Nyilatkozar’), amely Nyilatkozatban kilonosen, de nem kizardlagosan
egyrészt vallalja, hogy a 3.1. és 3.2. pont szerinti hatarozott idStartam utolsé napjan a Bérleményt a
jelen szerz6désben rogzitettek szerint elhagyja és azt a Bérbeadonak visszaadja, illetve vallalja, hogy
a Bérl6 esetleges felmondasa esetén a Bérleményt a felmondasi id6 utolsé napjan a jelen
szerz6désben rogzitettek szerint elhagyja és azt Bérbead6nak visszaadja. Felek r6gzitik, hogy a Bérls
a Nyilatkozat sz6vegét koteles Bérbeadoval elézetesen egyeztetni.

Ha a Bérl6 a fenti Nyilatkozatot legkésSbb a jelen szerz8dés alairasat koveté 30 napon belill nem
adja at a Bérbeadé részére, akkor a Bérbead6 jogosult minden el6zetes felszolitas nélkil, a jelen
szerzGdést azonnali hatallyal, a Bérlének felréhat6 okbdl felmondani.

V. BERLETI DiJ, FIZETESI SZABALYOK

5.1.

5.2.

5.3.

Bérl6 a birtokatruhazas napjat kévetben a Bérlemény vonatkozasiban az Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat KépviselGtestiilete altal mindenkor érvényesen megallapitott bérleti dijat koteles

megfizetni, amelynek 6sszege a jelen Szerz6dés alafrdsakor ,»- Ft / m? / hé, azaz havonta
négyzetméterenként forint, amely altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

Bérl6 a bérleti dij mellett kdteles megfizetni a Bérlemény egyedileg mért aram- és vizfogyasztasanak
koltségeit. Bérl6 a bérleti dij mellett kételes tovabba megfizetni a Piac tizemeltetéséhez kapcsol6do
koltségeknek (kilondsen, de nem kizardlagosan: a fertStlenités, a rovar és ragesaldirtas, a
hulladékkezelés koltségei; 6rzés koltségei; kertészeti munkalatok koltségei; takaritas, hoeltakaritas
koltségei; javitasi munkalatok koltségei; stb.) a Bérlemény 2.1. pontban meghatirozott
alapteriiletével aranyos részét az Obuda-Békasmegyer Piac Igazgat6sag altal mindenkor érvényesen
megallapitott izemeltetési koltségatalany Gsszegében.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd egyoldalt nyilatkozattal a fenti tizemeltetési koltségatalany
Osszegét megemelheti.

Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij fizetésének alapja a 2.1. pontban régzitett bruttd alapteriiletének
egészre és felfelé kerekitett mértéke.

Bérls az 5.1. pontban megjel6lt bérleti dij és tizemeltetési koltségatalany megfizetésére vonatkozo
kotelezettségét elére — az Onkormanyzat nevében a Piacfeliigyel6 altal kiallitott szamla alapjan — a
targyhonap 12. napjaig koteles teljesiteni.



5.4.

5.5.

5.0.

5.7.

5.8.

VI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.0.

6.7.

A Bérl6 a Bérlemény egyedileg mért aram- és vizfogyasztasanak koltségeit utdlag — az
Onkormanyzat nevében a Piacfelligyel6 altal kiallitott szamla alapjan — a targyhonapot kovetd
hoénap 12. napjaig koteles teljesiteni.

Bérl6 a fizetési kitelezettségét az Obuda-Békismegyer Piac Igazgat6sig Raiffeisen Bank Zrt.-nél
vezetett, 12001008-01760133-00300008 szamu szamlaszamra térténd utalassal vagy bankfiokban
torténd készpénzes befizetéssel teljesitheti.

Bérlé barmely fizetési késedelme esetén az esedékesség napjatdl a kifizetés napjaig a Ptk 6:155. §
szerinti késedelmi kamatot tartozik megfizetni.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Szerz6déssel kapcsolatos barmely jogcimen fennallé
fizetési kotelezettségeirdl az esedékessé valast megel6z6 5 napon belill, e-mail utjan tdjékoztatast
kildhet. Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben a Szerz&déssel kapcsolatos barmely
jogcimen tartozik és tartozasat az esedékességet koveté 8 napon belil nem rendezi, Bérbeadd
jogosult frasbeli fizetési felszolitast kildeni 8 napos fizetési hataridével. Amennyiben Bérlé a
tartozasat a felszolité levélben tlzott pothataridSben nem egyenliti ki, Bérbeadd élhet a 8.2 pont
els6 fordulataban meghatarozott rendkivili felmondasi jogaval.

Bérls barmilyen jogcimen keletkezett fizetési kételezettségeinek teljesitésekor kteles feltlintetni a
Bérlemény azonositéjat, a befizetend6 szamla sorszamat valamint a Bérl6 nevét. Fentiek
elmaradasabdl fakado kévetkezmények Bérl6t terhelik.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérbeaddval szemben semmilyen alapon nem gyakorolhat bérleti dij
(és atalanydij) csokkentési- vagy visszatartasi jogot, ellenkdveteléssel és beszamitassal, a bérleti dijjal
(és atalanydijjal) szemben semmilyen esetben sem élhet.

BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbead¢ a - bérleti dijjal és a koltségekkel fedezett - bérleti id6tartamra koteles a Bérleményt a jelen
szerzGdésben foglaltak szerint a Bérlé kizarélagos rendelkezésére bocsatani.

A Bérlemény szitkségessé valé karbantartdsi munkalatainak elvégzése érdekében a Bérbeadd
idépontot egyeztet a Bérlével, aki koteles lehetévé tenni a Bérleménybe vald bejutast a hiba
elharitasa vagy a karbantartas elvégzése érdekében. Bérls koteles lehetévé tenni, hogy a Bérbeadd
és a karbantartast végz6 szakember a megkeresésétdl szamitott egy héten beliil munkanapon és
munkaidében a Bérleménybe bejuthasson.

Bérls felrohaté magatartdsa (kilonésen, de nem kizardlagosan: nem rendeltetésszerd hasznalat;
szandékos rongalas; engedély nélkili atalakitds; értesitési kotelezettség elmulasztasa; lejart
esedékességil tartozas) a Bérbeadot szavatossagi kotelezettsége aldl felmenti.

Bérbeadot a hatralékos bérleti dij és az ezzel egy tekintet ala es6 — a Bérl6t a jelen Szerz6dés alapjan
terhel6 koltségek - és jarulékaik erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén talalhatd vagyontargyain a
Ptk. vonatkoz6 rendelkezési alapjan zalogjog illeti meg. Bérbeadd jogosult ennek alapjan
megakadalyozni a zalogolt vagyontargyaknak a Bérleménybdl t6rténd elszallitasat.

Bérbeadonak joga van a Bérleményt barmikor megtekinteni, Bérlének kotelessége a Bérbeadd
Bérleménybe t6rténd belépését biztositani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd részérdl a jelen szerzédéssel és a Piac tzemeltetésével
kapcsolatos feladatokat az Obuda-Békésmegyer Piac Igazgatosag, mint tizemeltetd latja el. Az
tzemelteté a Piac Uzemeltetésérdl Piactfeliigyelet utjan gondoskodik, melynek képviseletében a
piacfeligyel6 (,,Piacteliigyeld’) jogosult eljarni.

A Bérbeado koteles elGsegiteni - pl. sziikséges és indokolt jognyilatkozatok megtételével - hogy a
Bérl6 a jelen szerz6désbdl ered6 valamennyi kGtelezettségét teljesitse.



VII. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.0.

A jelen Szerz6dés alapjan Bérl6 jogosult, egyben kételes a Bérleménynek a jelen Szerzédés szerinti
hasznalatara, bérleti dij fizetése és a Szerz6désben foglalt egyéb kotelezettségei teljesitése fejében. A
Bérls kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Bérbead6 a Piac un. II. dtemét 2020.
szeptember 30-an megnyitni kivanja. Erre tekintettel a Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a
Bérlemény belsé kialakitasi, atalakitasi munkait 2020. szeptember 30-dig befejezi és 2020. oktober
1-jén a Bérleményt a vasarlok szamara megnyitja. Szerz6d6 Felek rogzitik, illetve a Bérl
kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a Bérl6 a jelen pontban foglalt kételezettségét
megszegi, a Bérbead6 késedelmi kétbért érvényesithet a Bérl6vel szemben. A késedelmi
ko6tbér mértéke 20.000,- Ft minden késedelemmel érintett nap utan.

Bérl6 a Bérleményt mindenkor rendeltetésszertien, gondosan, harmadik személy(ek) vagy a
Bérbeadd jogait és jogos érdekeit nem sértve, a jelen Szerzédésnek megfelels médon jogosult és
koteles hasznalni azzal, hogy Bérlé felel6s minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerz6désszegs hasznalat kévetkezménye.

Felek r6gzitik, hogy a Bérl a Bérleményt kizardlag az aldbbi tevékenység céljara és az alabbi
termékkorok vonatkozasaban jogosult hasznalni:

Termékkorok:

Bérl6  koteles a  Piac  teljes nyitvatartasi idejében a Bérleményben izemeltetett
kereskedelmi/szolgaltaté egységet nyitva tartani és abban a fenti tevékenységet folytatni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérlemény fentiektdl eltéré hasznalatat és hasznositasat lényeges
szerzGdésszegésnek tekintik.

Bérlé a nem rendeltetésszeri hasznalatbdl ered6 karokat sajat koltségén a legrévidebb ésszerti
hataridén beldl kételes elharitani. Felek rogzitik, hogy a Bérls felelGsséggel tartozik a javitasi és
karbantartasi munkak soran igénybe vett vallalkozok munkajaért. Felek megallapodnak tovabba,
hogy az elektromos halézatot érinté javitasi és karbantartasi munkalatokat kizarolag a Bérbeadé altal
irasban jovahagyott vallalkozéval jogosult elvégeztetni.

Amennyiben Bérl§ fenti kotelezettségének Bérbeadd erre vonatkozé irasos felszolitasanak
kézhezvételét kovetd 15 napon belill sem tesz eleget Bérbeadd jogosult a munkalatok elvégzésére a
Bérls koltségére. Amennyiben Bérl§ a Bérbeadd irasbeli felszolitasa ellenére sem haritja el
hatarid6ben a nem rendeltetésszer hasznalatbél ered6 karokat és Bérbeadd megalapozottan azt
vélelmezi, hogy a helyreallitas koltsége meghaladja a Bérl6 altal letett kaucié 6sszegét Bérls silyos
szerz6désszegést kovet el és Bérbeado jogosultta valik a jelen szerzédés rendkiviili felmondasara.

Bérls koételes gondoskodni a tevékenységével kapcesolatosan keletkez6 hulladék elszallitasardl. A
Bérls a Bérleményben és annak kozvetlen kérnyékén minden szemetet és hulladékot koteles
folyamatosan Osszetakaritani és a kijelolt taroloba helyezni. A tevékenység soran keletkezd
hulladékot, valamint a veszélyes hulladékot a Piacfeliigyelet altal erre kijel6lt gydjtShelyekre szallitva
kell elhelyezni.

Felek rogzitik, hogy a Piac teljes tertiletén raktarozas és aruszallitas céljara kizarélag a Bérbead6 altal
kijelolt teriilet hasznalhato.

Bérls koteles betartani a Piacra mindenkor érvényes hazirendet és nyitvatartasi rendet, valamint az
altala hasznalt tertileten kételes betartani az érvényes tizvédelmi és munkavédelmi szabalyokat. A
Bérlemény, valamint a Bérleményben hasznalt valamennyi berendezés biztonsagaért és
tlzbiztonsagaért a Bérl6 felel. A Bérlemény fatése és hitése kizardlag korszerd és tizembiztos
elektromos késziilékkel torténhet, amelynek hasznalatahoz a Bérbeado el6zetes irdsbeli jovahagyasa
szitkséges.



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

Bérl6 a Bérleményt tovabbi albérletbe nem adhatja, a bérleményt masnak at nem engedheti.
Amennyiben Bérl6 ezt az el6irast megszegi vagy a Bérlemény hasznalatat egészben vagy részben
barmilyen jogcimen vagy jogcim nélkil harmadik személy hasznalataba engedi at, gy Bérbeado
jogosult a jelen Szerz6dés rendkiviili felmondasara.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben csak és kizarélag a Bérbeadd el6zetes irasbeli
engedélyével, sajat kockazatara és koltségére végezhet beruhazasokat, atalakitast, korszerdsitést stb.
Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérlemény vonatkozasaban végzett valamennyi munkalatbol és
beruhazasbdl eredd koltségeinek megtéritését a jelen Szerzédés - barmely okbdl torténd -
megszinése esetén a Bérbeadotol nem kovetelheti és a Bérleményre vonatkozoéan tulajdonjogi
igényt (pl.: raépités jogcimén stb.) semmilyen indokkal és kérilmények kozott nem érvényesithet.

Bérl6 az atalakitasokkal kapcsolatos engedélykérelméhez koteles csatolni a tervezett atalakitas
részletes leirasat és az atalakitas tervrajzait. Felek kifejezetten rogzitik tovabba, hogy a Bérlemény
szerkezetéhez torténd régzités (pl. furas, szogelés, ragasztas) szintén kizardlag a Bérbeado el6zetes
irasbeli jovahagyasaval torténhet. Felek megallapodnak tovabba, hogy a Bérls a Bérleményen —
kilonosen, de nem kizarélagosan a Bérlemény frontjan — kizardlag a Bérbead6 dltal meghatarozott
egységes arculatba illeszkedd, és a Bérbead6 altal {rasban jévahagyott feliratokat és grafikai
megjelenéseket helyezheti el.

Bérbead6 jogosult kévetelni, hogy a jelen szerzédés barmilyen médon térténé megsziinése esetén
Bérl6 a Bérleményben engedély nélkiil végzett atalakitisokat és beépitéseket sajat koltségére az
eredeti allapotra visszaallitsa. Amennyiben Bérl6 fenti kdtelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd
jogosult a helyreallitas koltségeit az 6vadék Gsszegébdl levonni.

Bérl6 a Bérlemény birtokanak atruhazasaval egyidejileg lezart és lepecsételt boritékban atadja
Bérbeadd részére a Bérlemény kulcsat, és kifejezetten felhatalmazza a Bérbeadét arra, hogy
vészhelyzet esetén a Bérleménybe bejusson. Bérbead6 a lezart boriték felnyitdsardl, valamint a
Bérleménybe trténé bejutasrdl koételes jegyzOkonyvet felvenni és a Bérlét értesiteni. Bérlé a
Bérlemény vonatkozasaban zarcserére kizardlag a Bérbead¢ irasbeli hozzajarulasa esetén jogosult.

Bérls az épitési, atalakitisi munkdk soran okozott karokat sajat koltségén a legrovidebb ésszert
hataridén beltl koteles elharitani. Amennyiben Bérlé fenti kotelezettségének Bérbeadd erre
vonatkoz6 irasos felszélitasanak kézhezvételét kovets egy honapon belil sem tesz eleget Bérbeadd
jogosult a munkalatok elvégzésére a Bérl6 koltségére. Amennyiben Bérlé a Bérbeadd irasbeli
felszolitasa ellenére sem haritja el hataridGben az épitési, atalakitasi munkakbol eredé karokat és
Bérbeadé megalapozottan azt vélelmezi, hogy a helyreallitas koltsége meghaladja a Bérl6 altal letett
kauci6 Osszegét BérlS sulyos szerzédésszegést kévet el és Bérbeadd jogosultta valik a jelen szerzédés
rendkivili felmondésara.

Bérls az érdekkorében a Bérleményt hasznalé személyek altal okozott karokért gy felel, mintha
azokat maga okozta volna.

Bérls koteles megfelel6 gondossaggal, folyamatos figyelemmel kisérni a Bérlemény allapotat,
kilonos tekintettel a kézmlvek mikodésére és épségére. Bérls koteles minden észlelt hibat és
hianyossagot a Bérbeadénak haladéktalanul frasban (elektronikus postai dton) jelenteni, kar
keletkezését megel6zni, valamint a Bérleményben keletkezett barmilyen kart enyhiteni. Ezek
elmulasztasa esetén Bérl6t felelGsség terheli.

Kifejezetten tilos a Bérleménybe barmilyen veszélyes anyag bevitele, tarolasa, amelynek birtoklasat
a hatalyos magyar jogszabalyok, illetve a helyi 6nkormanyzati rendeletek tiltjak.

Bérl6 sajat koltségén és felel6sségére kételes gondoskodni a Bérlemény megtelel6 6rzésérdl, tisztan
tartisarol és allaganak megdrzésérol.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy semmilyen indokkal és jogcimen nem jogosult a bérleti dfj beszamitasat,
csOkkentését vagy elengedését kérni.



7.18.

7.19.

7.20.

Bérbead6 a Bérlének Bérleményben elhelyezett sajat tulajdonat képezé felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felelGsséget nem vallal.

A bérleti id6szak alatt a Bérbeado teljes kord biztositast tart fenn a Piacra, tz vagy mas kockazati
tényezs, veszély vagy el6re nem latott esemény okozta veszteség vagy kar ellen.

A Bérl6 a sajat részére és sajat nevében biztositast kothet, a Bérleményben taldlhaté butorok és
ingbsagok biztositasara mindenfajta kockazat ellen. A Bérl6 koételes a tevékenységére vonatkozéan
felel6sségbiztositast és  altalanos harmadik személyek altal okozott karokért vald
felel6sségbiztositast kotni és azt a bérleti idGszak alatt folyamatosan fenntartani. Felek
megallapodnak, hogy a Bérl6nek be kell mutatnia az altala k6tott biztositds kétvényének eredeti
példanyat legkésébb a birtokatruhazas idépontjaban, ezt kévetSen pedig a Bérbeadd kérésére
haladéktalanul.

Bérls koteles haladéktalanul bejelenteni, ha barmely, a jelen szerzédés szempontjabdl lényeges
adataban valtozas all be. Az értesités elmaradasabol eredd karokért felelGsséggel tartozik.

VIIL. A BERLET MEGSZUNESE

8.1.

8.2.

8.3.

A jelen bérleti szerz6dés megsziinik:

- ha a Szerz6d6 felek a jelen szerzédést k6z6s megegyezéssel megsziintetik,

- ajelen szerz6dés 3.1. pontjaban meghatarozott hatarozott id6tartam lejartaval,
- rendkivili felmondassal,

- ha a Bérlemény elpusztul, vagy megsemmistil,

- birdsag {télete alapjan vagy hatdsagi hatarozat folytan,

- ha barmelyik fél jogutdd nélkil megszinik,

- torvényben meghatarozott mas esetekben.

A Felek a jelen bérleti szerz6dést rendkivili felmonddssal is megsziintethetik

- a Bérbeado részérdl, ha

. a Bérl6 barmely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget és fizetési
kotelezettségét a Bérbeadd kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd
irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovets 8 napon belil sem teljesiti,

. a Bérl6 a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamely kételezettségét megszegi,
és a Bérbeado¢ irasbeli felhivasa ellenére a szerzédésszegd magatartissal nem hagy
fel, a felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil,

. a Bétl6 a jelen szerzédés alapjan az Ot megillet jogokat vagy kotelezettségeket a
Bérbeadd értesitése nélkil harmadik személy részére engedményezi vagy
atruhazza, illetve a Bérleményt albérletbe adja és ezt a Bérbeado 4ltal irasban tdzott
8 napos poéthataridében sem orvosolja,

. a Bérl6 az 6vadék Osszegének Bérbeado altali 9.3. pont szerinti felhasznalasa esetén
szitkséges megfizetésére illetve kiegészitésére vonatkozd kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget és fizetési kotelezettségét a  Bérbeadd
kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel —torténs  irasbeli  felszolitasanak
kézhezvételét kovets 8 napon beliil, sem teljesiti,

. a Bérl6 egyéb lényeges szerzGdésszegést kévet el és a szerz&désszegést a Bérbeadd
altal {rasban tdz6tt 8 napos poéthataridében sem sziinteti meg,

- a Bérl6 részérdl, ha
. a Bérbead6 a Prk. 6:332.  bekezdésében foglalt 1ényeges kételezettségét megszegi,
és a Bérl6 felhivasanak kézhezvételétSl szamitott 8 napon belill a jogsértést nem
kiisz6boli ki.

Bérlé visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a Bérbeadé fentiekben meghatarozott rendkiviili
felmondasa esetén, a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen kovetelése nincsen. Bérls kijelenti
tovabba, hogy a jelen megallapodds megkotésére kifejezetten a fenti kériilmények ismeretében
keriilt sor. Rendkiviili felmondas esetén a bérleti szerz6dés megszinésének a napja, a rendkivili



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

felmondas kelte honapjanak utolsé napja, azzal, hogy amennyiben a targyi hénapbdl a rendkiviili
felmondas keltérdl szamitva kevesebb, mint 15 nap van hatra, 4gy a megszinés napja a rendkivili
felmondas keltétél szamitott 15. nap.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt jegyz6kdnyvben rogzitett allapotban
adja at Bérbeadonak.

Amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nem triti ki, koteles
arra az id6re, amig a Bérleményt jogcim nélkil haszndlja, a bérleti dij kétszeresének megfelels
hasznalati djat fizetni, és a Bérlemény jogcim nélkiili hasznalata miatt a Bérbeadonal keletkez kart,
elmaradt hasznot megtériteni. Bérl6 a fenti esetben kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a
Bérbeadonak a Bérlemény kitirftésére vonatkozé felszolitasanak keltétél szamitott 7 nap elteltével
Bérbeadé a Bérleményt kiiiritse, onnan a Bérlé tulajdonaban allé ingdsagokat Bérlé koltségére
elszallittassa és tarolja. A Felek megallapodnak tovabba, hogy a bétleti jogviszony megszinését
kovetéen a Bérbead6 egyben jogosult a Bérlemény kitiritésére vonatkozé felszolitasanak keltétdl
szamitott 7 nap elteltével a bérleményt lezarni, a zarakat kicserélni, amellyel kapcsolatban a Bérlg
kijelenti, hogy a Bérbeadé fenti jogcselekményét nem tekinti birtoksértésnek, és ezzel
Osszefiggésben valamint a Bérlemény ingdsagaitdl vald kitritésével Osszefiiggésben a
birtokvédelemre vonatkozé jogosultsagairdl (ide értve a birtokvédelmi eljaras vagy a birtokper
meginditasat is) kifejezetten lemond. A Bérlé egyben kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott
joglemondasat a jelen bérleti szerz6dés egyéb rendelkezéseire is figyelemmel tette, és a
joglemondasat a bérleti szerz6dés egyéb rendelkezései (tobbek kozétt a kéleséndsen kialkudott
bérleti dij 6sszege) ellentételezik. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérlemény Bérbeadé altali
kitiritése esetén valamennyi karveszélyt a Bérlé visel, melyre tekintettel a Bérlé tulajdonaban allé
ingésagokban bekdvetkez6 esetleges karok vonatkozasaban a Bérbeadé mindennemi felelGssége
kizart.

Bérl6 nem viheti el a Bérleménybe a Bérbead6 engedélye alapjan beépitett és az allag sérelme nélkiil
el nem tavolithaté beépitéseit, azokat a bérlet megszintekor Bérbeadonak at kell adnia és azokért
megtéritési igénnyel sem léphet fel.

Bérl6t a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténé megszinése esetére sem illeti meg cserehelyiség,
kartalanitas, illetve elhelyezési kotelezettsége a Bérbeadonak nincs.

Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval lemond a Bérleményre vonatkozoén birtokvédelemr6l minden olyan
esetre vonatkozoan, amikor a jelen szerz6dés barmely okbdl megszinik. Bérl6 egyuttal feljogositja
és felhatalmazza Bérbeadot arra, hogy a Bérlé onkéntes teljesitésének hianyaban a Bérleményt —
akar a zarak cseréje utjan — maga, jogos 6nhatalommal birtokba vegye, illetve megakadalyozza azt,
hogy a Bérls a Bérleményt tovabb hasznalja, tovabba jogosult a Bérlemény kéziizemi szolgaltatasait
felfiggeszteni.

IX. OVADEK

9.1.

9.2.

9.3.

Felek r6gzitik, hogy a Bérl6 korabban minddsszesen ,- Ft, azaz
forint Gsszegli 6vadékot (,Ovadék’) nyujtott a Bérbeadd részére. Bérls az Ovadékot a
Bérleményben esetleg keletkez6 rongalasok, elmaradt bérleti, koziizemi atalanydijak, k6z6s koltség,
Bérl6i karokozas elharitasanak, eredeti allapot helyreallitasanak koltsége stb. fedezésére fizeti meg.
Az Ovadék 6sszege nem kamatozik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérlé elézetes hozzajarulasa nélkil teljes
egészében vagy részben az 6vadékot felhaszndlni, amennyiben a Bérl6 valamely fizetési
kotelezettségének hatridében - ideértve a péthataridét is - nem tesz eleget. A Bérbeadé az Ovadék
felhasznalasarol, koteles a Bérlét az Ovadék felhasznalasat kovetd 10 napon beliil, postai dton,
irasban értesiteni.

Abban az esetben, ha az Ovadék Gsszege részben vagy egészben felhasznalasra keriil, tgy a Bérlg
az errl tortént Bérbeadoi értesités kézhezvételét kévets 15 (tizendt) banki napon belil kételes az
Ovadék 6sszegét, ha annak teljes Osszege felhasznalasra keriilt a 9.1. pontban meghatarozott



9.4.

9.5.

9.0.

Osszegben megfizetni, vagy ha csak részben keriilt felhasznalasra a 9.1. pontban régzitett 6sszegre
kiegésziteni. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen kotelezettségét nem teljesiti, a
Bérbeadé jelen szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

Az Ovadék a szerz6dés megsziinését kovets 30 napon beliil jar vissza, levonva ebbél az esetlegesen
fennmarado, addig ki nem fizetett bérleti, kéziizemi dijat, karokat, koltségeket stb. az alabbi
feltételek maradéktalan teljestilése esetén:

- Bérl6 a Bérleményt és annak Gsszes kulcsat kézosen felvett jegyz6konyv alapjan
Bérbeadoénak visszaszolgaltatta,

- Felek megallapitottdk és elszamoltak a Bérl6t terhel eredeti allapot
helyreallitisanak koltségeit,

- Felek megallapitottak és Bérlé megfizette a nem rendeltetésszer hasznalat kapcsan
felmerilt karok Osszegét,

- az Ovadékbél esetlegesen visszautalandé  6Gsszeg esetén Bérlg  kézolte a
bankszamlaszamat.

Amennyiben Bérl6 a Bérlemény visszaszolgaltatasanal nem jelenik meg, vagy a fent meghatarozott
igazolasokat nem adja at, vagy az elszamolast egyéb moddon hatraltatja vagy megkisérli
ellehetetleniteni, ezzel kifejezetten elfogadja a Bérbeadd 4ltal johiszemtien megallapitott koltségeket.

Pelek kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérbeadd rendkiviili felmondasa esetén jogosult az
Ovadék teljes Gsszegét kotbér jogeimén megtartani.

X. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Bérl6 a jelen Szerz6désbdl fakado jogait és kotelezettségeit nem jogosult harmadik személy részére
atruhazni.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 tulajdonosi szerkezetének barmilyen moédon  torténd
megvaltoztatasahoz (kiléndsen, de nem kizardlagosan: tzletrész atruhazasa, 0j tag belépése, stb.)
minden esetben a Bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Felek r6gzitik tovabba, hogy a Bérbeadd a jelen Szerz6désbdl fakado jogait és kotelezettségeit a
Bérl6 el6zetes értesitése mellett, de a Bérl el6zetes beleegyezése nélkiil, korlatozas nélkiil harmadik
személy részére atruhazhatja.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban mindennemi@ nyilatkozat, illetve
médositas kizardlag irasban érvényes, szobeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat.
Felek megallapodnak tovabba, hogy jelen szerz6désben foglalt nyilatkozatok moédositasara illetve
visszavondsara, valamint jelen szerz6dést6l torténd elallasra kizardlag koézds megegyezéssel
jogosultak. A Felek a kézbesitési vélelem vonatkozasaban a polegdri perrendtartasril szolo 2016. évi
CXXX. tirvény rendelkezéseit fogadjak el irinyadonak.

Amennyiben a Bérbeadé egy vagy tobb esetben nem ragaszkodna a jelen szerzédésben foglalt
valamely kételezettségvallalas teljesitéséhez, az nem tekinthetd ugy, mintha az altal lemondott volna
az adott kotelezettség szerzédésszert teljesitésérdl dltaldban vagy a szerz6désszegés miatti
jogorvoslatréol. Minden joglemondasnak kifejezettnek és irasbelinek kell lennie.

Jelen szerz6dés akkor is érvényes, ha barmelyik rendelkezése érvénytelen, hatdlytalan, vagy birdsag
azza nyilvanitja. Az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezést a szerz6d6 felek szerz6déskotéskori
szandékanak leginkdbb megfelel6 rendelkezéssel haladéktalanul pétolni kell.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésénél cégként eljard képviselbik teljes hatalyt
cégjegyzési jogosultsageal, illetve megfelel6 meghatalmazassal rendelkeznek, maganszemélyként
pedig szerz6déskotési joguk korlatozva nincs, felnétt cselekvoképes személyek.



10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek rogzitik és a Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy az Obuda-Békésmegyer Piac
Igazgatosag (székhely: 1033 Budapest, Mozaik utca 7., tOrzskonyvi azonosité szam: 846024,
statisztikai szamjel: 15846028-8411-322-01, ad6szam: 15846028-2-41, képviseli: Krébesz Daniel,
igazgatd) a jelen szerz6dés megkotésére, valamint a szerzGdéssel és a Bérleménnyel kapcsolatos
valamennyi jognyilatkozat megtételére a Bérbeadotol — mint a Bérlemény tulajdonosatdl — teljes
korl meghatalmazassal rendelkezik.

Felek az e szerz6désbdl ered6 jogvitdkat kotelesek egymds kozotti targyalassal rendezni.
Amennyiben ezek nem vezetnek eredményre, Felek alavetik magukat hataskortdl fliggen a
Bérbead6 székhelye szerinti birdsag kizarélagos illetékességének.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos értesitéseket - kiilonos tekintettel a rendes,
rendkivili felmondasra — {rdasban kételesek megtenni. A Szerz6déssel kapcsolatos értesitések és
kozlések akkor tekinthetSk a masik Féllel kézoltnek, amennyiben azt a Felek irdsban teszik meg és
azt személyesen vagy postai kildemény formdjaban (tértivevényes levélben) kézbesitik, vagy a Bérl6
esetében a Bérls jelen szerz6désben rogzitett e-mail cimére kézbesitik.

A Felek barmely értesitési cimiik esetleges valtozasardl haladéktalanul {rasban értesitik egymast.
Mindaddig, amig a cimvaltozasrdl a kézlé Fél megfelel6 médon nem értesitette a masik Felet, a
korabbi cimre kézbesitett killdeményt megfelelGen kézbesitettnek kell tekinteni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatos valamennyi adat,
informaci6 uzleti titkot képez, erre tekintettel kotelesek a szerz6dés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutott, megismert adatot, informaciét tlzleti titokként korlatlan
hatarid6ével megdrizni. Az Uzleti titok meg6rzéséért Felek polgari és biintetS jogi felelGsséggel
tartoznak.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a — jelen Szerz6dés alairdsakor hatilyos —
Polgdri Torvénykonyvrol szilo 2013. évi V. torvény, a lakdsok é helyiségek bérletére, valamint ag; elidegenitésiire
vonatko3o egyes s3abalyokrol 53016 1993. évi LXXVIII. torvény, valamint a Budapest Fovdros I11. Keriilel,
Obuda-Békdsmegyer Onkorminyzat Képuiselétestiiletének a vésircsamokok, a piacok és az iizletkizpontok
Létesitésérdl és miikidésiik rendjérdl sz6ld 19/2014. (V1. 2.) dnkormdnyzati rendelete az iranyado.

Szerz6d6 felek jelen 3 (harom) eredeti példanyban készillt szerz6dést, attanulmanyozasat kdvetGen, mint
k6z0s akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés utin jovahagyolag alafrjak.

Budapest, 2020.

Budapest Févaros III. keriilet Obuda-
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